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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1956-08-15 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
1962-06-18. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-10-25.

Sdte
Foreningen har sitt sdte i Uppsala.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Eriksberg 12:3. Pa fastigheten finns 4 stycken bostadshus
innehallande 68 bostadsritter och 1 lokal, varav lokalen &r hyresritt. Den totala byggnadsytan uppgar till 5
035 kvm, varav 4 976 kvm avser lagenhetsyta och 59 kvm avser lokalyta. Dessutom finns 8 garage och 33
p-platser.

Ldgenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok

57 st 3 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Foreningens lokalkontrakt loper enligt foliande

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Frisor 59 kvm 2023-09-30
Forsdkring

Fastigheten ér fullvardeforsakrad hos Lansforsidkringar Uppsala. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldgg for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemférsakringen.)
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Styrelsens sammansdttning

Jonas Funseth Ordforande
Lars Anderkron Ledamot
Ylva Britt Solveig Lindahl ~ Ledamot
Jonas Akerstrom Ledamot
Annikka Bjork Ledamot
Ylva Greber Suppleant
Johan Edman Suppleant
Valberedning

Hékan Lindstedt (sammankallande), Karin Westlund och Daniel Lindgvist.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter i forening.

Revisorer
Folkesson Rad & Revision  Revisor

Susanna Hjort Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2004 Omlédggning av takens tatskikt pa samtliga fyra fastigheter

Stam- och fasadrenovering, byte av samtliga el-centraler och ligenhetsdorrar,
2009/10 uppfriaschning av trappuppgangar, portkod, fastighetsnit, omgjutning av balkonger
och ny miljostation.
Stamspolning och, dar sa varit majligt, frasning av gemensamledningar avlopp ut

2016 !
mot vag.

017 Oversyn av lekplatser. Nya sandlador, gungor och férvaringslador for uteleksaker.
Beskirning och fallning av trad vid parkeringsplatser.
Byte av yttre stammar fran fastigheten ut till gatan. Byte och nyanldggning av
dagvattenbrunnar. Oversyn och renovering av fonster och balkongdérrar. Malning

2018 av trd pa balkonger och uteplatser, vid behov @ven byte av trapanel. Malning av
garageportar. Byte av styr- och reglersystem samt styrventiler f6r virme och
tappvarmvatten.

2019 Fdrdigstdllande av etapp 1 av arbeten med yttre stammar och dagvattenbrunnar.

2020 Radonmitning har genomforts, som visade pa att viardena ligger ldngt under

gransvardena. Ny underhallsplan. Uppfraschning av gardarna.
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2021 Reliningen, dvs renoveringen av vért avloppssystem ar genomfort och avslutad med
gott resultat.

Planerade underhdll
2023 Malning av cykelforrad i hus 13.

2023 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt rensning av ventilationskanaler i samband med detta.

2023 Upprustning och malning av golv i soprum/miljostuga.

2023 Besiktning av samtliga ligenheter for att forebygga framtida skador pa fastigheten.
2024  Rengoring av fasad

2024 Lagning av skador pa fasad

2024  Malning av slagportar vid garagen

2024  Renovering och lackning av entréportar

2024  Byte av dorr till undercentral (tidigare pannrum).

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan for fastigheten upprittades r 2020. Planen uppdateras fortlépande.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel och trappstddning  SBC

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlemmar i Bostadsratterna.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat f6r 2022 dr en vinst. I resultatet ingar avskrivningar, vilket dr en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverka inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode.
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Underhall
Underhall av fastigheten som genomforts under rakenskapsaret och dér hela kostnaden belastat resultatet:

Byte av samtliga 10 flaktar som driver franluftsventilationen for

2022 foreningens ligenheter och lokaler.
2022 Byte av en tvdttmaskin i den gemensamma tvittstugan.
2022 Malning av cykelforrad i hus 15 och 17.
Brandskyddsbesiktning av samtliga fastigheter, besiktning av rokluckor
2022 (brandgasventilation) samt framtagande av plan for féreningens systematiska

brandskyddsarbete

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna har under aret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade

styrelsen om en avgiftshojning pa 2% fr.o.m 2023-01-01
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprattats 22 mars 2021.

OVK-besiktning utfordes 16 oktober 2017.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 96 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ér att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand frén styrelsen kravs
for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp (2023=1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp
(2023=525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
3600714
363 564
9

700 000
109 812 000
4976
637
3438
0,86
96,86

2021
3548 212
-1012 832
7

1323 818
81671 000
4976

637

3524

0,91

96,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
3414 476
653 551
12

623 818
81 671 000
4976
615

3611
0,94
95,92

Arsredovisning 2022

2019
3365392
242179
9

402 502
81 671 000
4976
607
3697
0,94
93,46

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 379 990
Upplatelseavgifter 231710
Fond, yttre underhall 1323818
Balanserat resultat 527 873
Arets resultat -1012 832
Eget kapital 1450 560

Disp av foreg
ars resultat

-1012 832
1012 832
0

Disp av
Ovriga poster  2022-12-31
- 379 990
- 231710
-623 818 700 000
623 818 138 860
363 564 363 564
363 564 1814124
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 138 860
Arets resultat 363 564
Totalt 502 424

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 700 000

Att fran yttre fond i ansprak ta -375 000

Balanseras i ny rakning 177 424
502 424

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3600714
238 602

3839 316

-2 511 830
-165 883
-56 452
-604 644

-3 338 808

500 508

12721
-149 664

-136 944

363 564

363 564

2021-01-01 -
2021-12-31

3548 212
192

3548 404

-3563 052
-174 102
-57 460
-604 644

-4 399 258

-850 854

0
-161 978
-161 978

-1012 832

-1012 832
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

11

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
17 662 001 18 196 985
208 984 278 644

17 870 985 18 475 629
17 870 985 18 475 629
48 934 34137

702 708

173 998 167 363
223 634 202208
1572103 1096913
1572103 1096913
1795737 1299 121
19 666 722 19774750
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

611700
700 000

1311700

138 860
363 564

502 424

1814124

10 967 995
10 967 995

6 139 440
147 604
10 237

83 690
503 632

6 884 603

19 666 722

2021-12-31

611700
1323818

1935518

527 873
-1012 832

-484 958

1450 560

17 107 435
17 107 435

430 060
239716

9348
110 995
426 636

1216755

19774750
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1096 913
363 564

0
604 644
0
0

968 208

-21 426
-41 532

905 250

0
0
-430 060

-430 060

475 190

1572103

2021-01-01 -
2021-12-31

1 866 868
-1012 832

0
604 644
0
0

-408 188

-2 969
71262

-339 895

0
0
-430 060

-430 060

-769 955

1096 913



Brf Porfyren Arsredovisning 2022
717600-3460

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Porfyren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Om- och tillbyggnad 2%
Markanlaggningar 5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersittning
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Internet
Vidarefakturering
Arsavgifter, bostider

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Energideklaration
Fastighetsskotsel

Radon

Stadning
Vidarefakturering

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Loépande reparationer
Planerat underhall
Relining

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
206 114 0
48 000 48 000
43 964 42 644
73 340 75240
196 176 196 176
91 540 0
3171000 3171000
9182 15 344
3839316 3 548 404
2022 2021
4200 4200

0 16 250
110952 108 589
0 3025

93 984 91 980
91 540 0
0 77 148
300676 301 192
2022 2021
300 525 20281
127 028 90 392
375000 0
0 1731603

802 553 1842276
2022 2021
153 854 105 969
127 630 50485
532 567 557914
193 496 243 390
1007 547 957 758
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022 2021
93270 89 159
111412 105922
196 372 186 513
0 80232

401 054 461 826
2022 2021
100 721 94 372
17 348 22 697
20250 17 500
27 564 39533
165 883 174102
2022 2021

13 852 12 260
42 600 45200
56 452 57 460
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 10, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
27 358 252 27 358 252
27 358 252 27 358 252
-9161 267 -8 626 283
-534 984 -534 984
-9696 251 -9161 267
17 662 001 18 196 985
609 200 609 200
55443 000 45 323 000
54 369 000 36 348 000
109 812 000 81 671 000
2022 2021
1393219 1393219
1393219 1393219
-1114575 -1044 915
-69 660 -69 660
-1184 235 -1114575
208 984 278 644
2022-12-31 2021-12-31
702 708

702 708
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
72 851 68 985
25180 23913
49 093 49 093
16 671 18 722
10 203 6 650

173 998 167 363

Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2024-10-16 0,95% 5476090 5621850
Nordea 2024-03-20 0,80% 5786025 5934385
Nordea 2023-03-15 0,84 % 5845320 5981260
Summa 17107 435 17 537 495
Varav kortfristig del 6 139440

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2022-12-31 2021-12-31
Beréknat revisionsarvode 18 250 16 750
El 20994 7 088
Forutbetalda avgifter/hyror 309912 302 239
Loner 42 600 0
Sociala avgifter 13 852 0
Uppvarmning 85503 83 897
Utgiftsrantor 12 521 12 852
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 0 3810
Summa 503 632 426 636
Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 27 255 000 27 255 000
Summa 27 255000 27 255000
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PORFYREN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA.
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1956-08-15 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
1962-06-18. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-10-25.

Sdte
Foreningen har sitt sdte i Uppsala.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Eriksberg 12:3. Pa fastigheten finns 4 stycken bostadshus
innehallande 68 bostadsritter och 1 lokal, varav lokalen &r hyresritt. Den totala byggnadsytan uppgar till 5
035 kvm, varav 4 976 kvm avser lagenhetsyta och 59 kvm avser lokalyta. Dessutom finns 8 garage och 33
p-platser.

Ldgenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok

57 st 3 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Foreningens lokalkontrakt loper enligt foliande

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Frisor 59 kvm 2023-09-30
Forsdkring

Fastigheten ér fullvardeforsakrad hos Lansforsidkringar Uppsala. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldgg for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemférsakringen.)
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Styrelsens sammansdtining

Jonas Funseth Ordforande
Lars Anderkron Ledamot
Ylva Britt Solveig Lindahl ~ Ledamot
Jonas Akerstrom Ledamot
Annikka Bjork Ledamot
Ylva Greber Suppleant
Johan Edman Suppleant
Valberedning

Hékan Lindstedt (sammankallande), Karin Westlund och Daniel Lindgvist.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter i forening.

Revisorer
Folkesson Rad & Revision  Revisor

Susanna Hjort Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2004 Omlédggning av takens tatskikt pa samtliga fyra fastigheter

Stam- och fasadrenovering, byte av samtliga el-centraler och ligenhetsdorrar,
2009/10 uppfriaschning av trappuppgangar, portkod, fastighetsnit, omgjutning av balkonger
och ny miljostation.
Stamspolning och, dar sa varit majligt, frasning av gemensamledningar avlopp ut

2016 !
mot vag.

017 Oversyn av lekplatser. Nya sandlador, gungor och férvaringslador for uteleksaker.
Beskirning och fallning av trad vid parkeringsplatser.
Byte av yttre stammar fran fastigheten ut till gatan. Byte och nyanldggning av
dagvattenbrunnar. Oversyn och renovering av fonster och balkongdérrar. Malning

2018 av trd pa balkonger och uteplatser, vid behov @ven byte av trapanel. Malning av
garageportar. Byte av styr- och reglersystem samt styrventiler f6r virme och
tappvarmvatten.

2019 Fardigstéllande av etapp 1 av arbeten med yttre stammar och dagvattenbrunnar.

2020 Radonmitning har genomforts, som visade pa att viardena ligger ldngt under

gransvardena. Ny underhallsplan. Uppfraschning av gardarna.
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2021 Reliningen, dvs renoveringen av vért avloppssystem ar genomfort och avslutad med
gott resultat.

Planerade underhdll
2023 Malning av cykelforrad i hus 13.

2023 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt rensning av ventilationskanaler i samband med detta.

2023 Upprustning och malning av golv i soprum/miljostuga.

2023 Besiktning av samtliga ligenheter for att forebygga framtida skador pa fastigheten.
2024  Rengoring av fasad

2024 Lagning av skador pa fasad

2024  Malning av slagportar vid garagen

2024  Renovering och lackning av entréportar

2024  Byte av dorr till undercentral (tidigare pannrum).

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan for fastigheten upprittades &r 2020. Planen uppdateras fortlépande.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel och trappstddning  SBC

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen édr idag medlemmar i Bostadsratterna.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat f6r 2022 dr en vinst. I resultatet ingar avskrivningar, vilket dr en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverka inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av ldn och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode.
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Underhdall
Underhall av fastigheten som genomforts under rakenskapsaret och dér hela kostnaden belastat resultatet:

Byte av samtliga 10 flaktar som driver franluftsventilationen for

2022 foreningens lagenheter och lokaler.
2022 Byte av en tvdttmaskin i den gemensamma tvittstugan.
2022 Malning av cykelforrad i hus 15 och 17.
Brandskyddsbesiktning av samtliga fastigheter, besiktning av rokluckor
2022 (brandgasventilation) samt framtagande av plan for féreningens systematiska

brandskyddsarbete

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna har under aret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade

styrelsen om en avgiftshojning pa 2% fr.o.m 2023-01-01
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprattats 22 mars 2021.

OVK-besiktning utfordes 16 oktober 2017.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 96 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ér att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand frén styrelsen kravs
for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp (2023=1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp
(2023=525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
3600714
363 564
9

700 000
109 812 000
4976
637
3438
0,86
96,86

2021
3548 212
-1012 832
7

1323 818
81671 000
4976

637

3524

0,91

96,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
3414476
653 551
12

623 818
81 671 000
4976
615

3611
0,94
95,92

Arsredovisning 2022

2019
3365392
242179
9

402 502
81 671 000
4976
607
3697
0,94
93,46

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 379 990
Upplatelseavgifter 231710
Fond, yttre underhall 1323818
Balanserat resultat 527 873
Arets resultat -1012 832
Eget kapital 1450 560

Disp av foreg
ars resultat

-1012 832
1012 832
0

Disp av
Ovriga poster  2022-12-31
- 379 990
- 231710
-623 818 700 000
623 818 138 860
363 564 363 564
363 564 1814124
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 138 860
Arets resultat 363 564
Totalt 502 424

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 700 000

Att fran yttre fond i ansprak ta -375 000

Balanseras i ny rakning 177 424
502 424

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.





Brf Porfyren
717600-3460

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3600714
238 602

3839 316

-2 511 830
-165 883
-56 452
-604 644

-3 338 808

500 508

12721
-149 664

-136 944

363 564

363 564

2021-01-01 -
2021-12-31

3548 212
192

3548 404

-3563 052
-174 102
-57 460
-604 644

-4 399 258

-850 854

0
-161 978
-161 978

-1012 832

-1012 832
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

11

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
17 662 001 18 196 985
208 984 278 644

17 870 985 18 475 629
17 870 985 18 475 629
48 934 34137

702 708

173 998 167 363
223 634 202 208
1572103 1096913
1572103 1096913
1795737 1299 121
19 666 722 19774750
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

611700
700 000

1311700

138 860
363 564

502 424

1814124

10 967 995
10 967 995

6 139 440
147 604
10 237

83 690
503 632

6 884 603

19 666 722

2021-12-31

611700
1323818

1935518

527 873
-1012 832

-484 958

1450 560

17 107 435
17 107 435

430 060
239716

9348
110 995
426 636

1216755

19774750
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1096 913
363 564

0
604 644
0
0

968 208

-21 426
-41 532

905 250

0
0
-430 060

-430 060

475 190

1572103

2021-01-01 -
2021-12-31

1 866 868
-1012 832

0
604 644
0
0

-408 188

-2 969
71262

-339 895

0
0
-430 060

-430 060

-769 955

1096 913
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Porfyren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Om- och tillbyggnad 2%
Markanlaggningar 5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringsersittning
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Internet
Vidarefakturering
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Energideklaration
Fastighetsskotsel

Radon

Stadning
Vidarefakturering

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Loépande reparationer
Planerat underhall
Relining

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
206 114 0
48 000 48 000
43 964 42 644
73 340 75240
196 176 196 176
91 540 0
3171000 3171000
9182 15 344
3839316 3 548 404
2022 2021
4200 4200

0 16 250
110952 108 589
0 3025

93 984 91 980
91 540 0
0 77 148
300676 301 192
2022 2021
300 525 20281
127 028 90 392
375000 0
0 1731603

802 553 1842276
2022 2021
153 854 105 969
127 630 50485
532 567 557914
193 496 243 390
1007 547 957 758
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16
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2022 2021
93270 89 159
111412 105922
196 372 186 513
0 80232

401 054 461 826
2022 2021
100 721 94 372
17 348 22 697
20250 17 500
27 564 39533
165 883 174102
2022 2021

13 852 12 260
42 600 45200
56 452 57 460
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 10, Markanldaggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
27 358 252 27 358 252
27 358 252 27 358 252
-9161 267 -8 626 283
-534 984 -534 984
-9696 251 -9161 267
17 662 001 18 196 985
609 200 609 200
55443 000 45 323 000
54 369 000 36 348 000
109 812 000 81 671 000
2022 2021
1393219 1393219
1393219 1393219
-1114575 -1044 915
-69 660 -69 660
-1184 235 -1114575
208 984 278 644
2022-12-31 2021-12-31
702 708

702 708
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
72 851 68 985
25180 23913
49 093 49 093
16 671 18 722
10 203 6 650

173 998 167 363

Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2024-10-16 0,95% 5476090 5621850
Nordea 2024-03-20 0,80% 5786025 5934385
Nordea 2023-03-15 0,84 % 5845320 5981260
Summa 17107 435 17 537 495
Varav kortfristig del 6 139440

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2022-12-31 2021-12-31
Beréknat revisionsarvode 18 250 16 750
El 20994 7 088
Forutbetalda avgifter/hyror 309912 302 239
Loner 42 600 0
Sociala avgifter 13 852 0
Uppvarmning 85503 83 897
Utgiftsrantor 12 521 12 852
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 0 3810
Summa 503 632 426 636
Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 27 255 000 27 255 000
Summa 27 255000 27 255000
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